Gemeinsam das Zentrum fur
morgen gestalten




Was wollen wir heute gemeinsam erreichen?

« Uberblick Uber den Stand der Arbeiten verschaffen

* Die raumplanerischen, verkehrlichen und baurechtlichen Grundlagen
der Zentrumsplanung verstehen

* Verkehrsrichtplan und Zone+ kennenlernen
« Offene Fragen und Unklarheiten klaren

* Mitwirkung fortsetzen

* Austausch und Diskussion ermoglichen

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026



Agenda

— EinfUhrung

— Ruckblick

— Gesamtprojekt

— Tellrevision Verkehrsrichtplan

— Syntheseprojekt

— Sonderbauvorschriften (Zone+)
— Zusammenfassung

— Fazit / Nachste Schritte

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Philipp Gemperle
Ruedi Fornaro
Christian Schlatter
Albert Maierl

Philipp Ullrich
Seraina Schwizer
Philipp Gemperle
Ruedi Fornaro



Stimmungsbild

Philipp Gemperle

Die Botschafter Kommunikationsagentur AG

Gemeinde Hedingen
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Ruckblick

Ruedi Fornaro
Gemeindeprasident

Gemeinde Hedingen
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ir gestalten

W

unser Zentrum

fur morgen



Gemeinsame Vision

Wir investieren in unsere Zukunft
Wir schaffen unseren lebendigen Dorfplatz

Wir entlasten unser Zentrum vom Verkehr

Wir gestalten gemeinsam

Gemeinde Hedingen
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Planungsinstrumente

>\/ Verkehrsrichtplan
#\™" Strategische Planung fiir Verkehr und Erschliessung

Nutzungsplanung
Grundordnung: Was ist wo zulassig?

Gestaltungsplan Ernst Schweizer AG
Regeln fur ein konkretes Areal, abzustimmen mit Zone+

Zentrumsgestaltung -+ Sonderbauvorschriften (Zone+)

—°| Zusatzregeln fir Qualitdt und Entwicklung im Zentrum

Gemeinde Hedingen
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< Ruckblick

Heute
Start 2026
2019 2020 2021-2022 2023 2024-2025  24.)uni 2025 28. Mérz 6. Juni
Genehmigung Kredit Testplanung Planung Teilprojekte Infoveranstaltung
Testplanung Gestaltungsplan Ernst Schweizer AG
und Erweiterung Kernzone
Festsetzung Planungszone Syntheseprojekt Informations- und Infoveranstaltung
Zentrum Diskussionsveranstaltung Verkehrsrichtplan und

Sonderbauvorschriften

Gemeinde Hedingen
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Informationsveranstaltung 28. Marz

Hohe Beteiligung, grosses Interesse THHETHR T I
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Engagierte, konstruktive Diskussion

Gemeinde Hedingen
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Anderung Gestaltungsplan / Erweiterung Kernzone

« Auflage: 31. Marz bis 29. Mai 2026

 Ruckmeldungen: 87 Antragstellende
(41 Gestaltungsplan, 46 Umzonung)

« Status: Ruckmeldungen werden
zusammengefuhrt, Auswertung lauft

* Nachster Schritt: Information Uber
Ergebnisse und weiteres Vorgehen

Gemeinde Hedingen
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4 Zufahrt Ernst Schweizer AG

 Ernst Schweizer AG unterstutzt die Amseiger a
Zentrumsplanung und die geplante
ErSChlleSSU ngSStrasse '.I'ra'\-ldi;i.onsfirma setzt auf neues Zentrum

in Hedingen

* |m Rahmen der Revision des
Gestaltungsplans soll ein interner | |
Erschliessungskorridor fur den
Betrieb freigehalten werden

Gemeinde Hedingen
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Informationsveranstaltung 28. Marz
Was ist lhnen bei der Zentrumsplanung am Wichtigsten?
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Informationsveranstaltung 28. Marz

Was ist lhnen bei der Zentrumsplanung am Wichtigsten?
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Informationsveranstaltung 28. Marz

Was ist lhnen bei der Zentrumsplanung am Wichtigsten?
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Informationsveranstaltung 28. Marz

Was ist lhnen bei der Zentrumsplanung am Wichtigsten?

sriooe s bild

einkoufsmoglichkeiten
dos darfiche bild erhalt  andere verkehrspplan =4 '

zertrum flr bewdkerung

gnderungoreal schweizer  VEMENNOSmRObUM  chmmiges dorfibild dorfbid amoeten
stadteboulche qualibos berahbare wohnunen
dorfkern  umschiige verkshrsplonun nofur und dorfolid emok kreize| verkehr und parkp
krese entlosten sbubemgongobenndisch oufwertung des dorflems
zertrum ohne verkehr  picht zu versichiet gunstige wohrungen gewerbenaume lden uoargang et 4 J
werkehr kreisel gelost heamonisch ol - geschichte glechbleizender steuerfu sichererschubseg  alterswobnunpgeb
- amonisch guigestotd P fnonredlsech  WORNUNGEN ol e strsse
TUSomImen kommen el entlostung lindenkreisel  REN NEUEn Sosse L g darfidentitat

TN ZLoLSe

warkehrsfihrung srmoll pEwinn WDhnen i.m Cllter ﬁﬂﬂﬂz-lerung bezahlbare wchnungen pinung

bnsverbrauch

wohnmoghchkaten rmitinancker arholiung hduser  planb - - senicremaahrung en
ortsbild _alterswohnungen = e S

bircs  tronsparenz bezahlbarer wohnraum :
grunzone finonaelle ouswirkungen

ey T e VVETkehrsflihrung dorfcharakter igion .. grin e ewallaad

weakkepnets-fo hig

ongfristig 17 erhatten )
sremctrrg o 7 verkehrskonzept Verkehr begegnung  me e

pena ratiorsproiEkt
kzin mahrserasEnr e Tt

SNAMEKET  trensponen: nochhaltig fussgt'mger UEFkEhI’SfI’EI d O rfp |G tz WOh n r{:] L-I m g[t":lf!:iﬁhe prossprojeict R oiberswohnen

werozhrsfphinung

loxstenkontrole kein waroxhr

duricharme - wereg kazten famitentaugich  dortbild e GutOfrEi finﬂnzen furktionaltot des verkeh e Se UTEEtIUNg
pawarbea freiraum begeg n u ng SZO ne &7 kOSt'E-'I"I ﬂﬂchhﬂltig keit ‘ostewerroglchist

[PreOriang vrochrsfredes zentrum:

landschaft viel grires W koh

warschmakursg von att und linderresel

b ek headingan esthernik : . fl" h . finanziell trogbar
. lindergiatz gemeindesad gem8|ﬂ5Chﬂft gru nriacnen dESlgﬂ :r::lt-::lt-.lrr-«:j‘:‘:':I schén gestoitung
zertrum RO - 0 . : -
o R keine neue strasse  generationenprojekt o meesmm gtz
plotzgross  schritwekse plonung  lebenswes — en ) . h e WDhﬂungEﬂ mine ruen strazsen | Strassenfihrung .
wartstelgenung desdarfs  treffsart gur‘lstlger WOonnrowm = o dorfchanakber erhalban
lebendges zentrum L r e s tAichen stross wverdichtung Fosrbrum als zentrum
begegrungsonen schinar (lbergang 2w zonen kzine offoltemer bronx Lvermtusplatzerhalt pahrhofpitz-housar - D_ﬂﬁ—u:
T S— nordnufohrterhalten Fontcne raume . o
SorEemm wohnroum schaffen - SErEEE e verkshrsentiostung  doefplotz
uberzeugendegesamtkonzept VETRENT NELE Strosse clrichomnitar baha an

begegrungsmoglichlost bannuzergang shlbegen

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

16



4

Informationsveranstaltung 28. Marz

Was ist lhnen bei der Zentrumsplanung am Wichtigsten?

1. Verkehr —— _

\/< Verkehrsrichtplan

<~ Strategische Planung fiir Verkehr und Erschliessung
2. Dorfplatz

-+ Sonderbauvorschriften (Zone+)
Zusatzregeln fur Qualitat und Entwicklung im Zentrum

3. Ortsbild ——

Gemeinde Hedingen

Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 17



Gesamtprojekt

Christian Schlatter
Gesamtprojektleiter Zentrumsplanung

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Teilbereiche
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Gemeinde Hedingen
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Eigentumsverhaltnisse

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Gemeinde Hedingen
Baugenossenschaft Sud-Ost (BGSO)
HEVO Immobilien AG

Ernst Schweizer AG

PK Ernst Schweizer AG

E. und A. Schweizer

20



Teilbereiche

Dorfplatz

Magnolie

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 21



< Autofreier Dorfplatz

Grosse und Nutzung

\\\\ \ \
SN\ A
W \ < ™
\ \ QO(& \/ ~
\ \3 co! \
N\ @ 2
WY O .
istrass® \\\\' i \'\
Arn - \\\ \
M \\ >
\\\' ' ( Juventus-
\\\\\ } platz
\ /
\ -
\\\_ :/Q;
WA /&

Total rund 1°000 m?

Gemeinde Hedingen
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Autofreier Dorfplatz
Gestaltung

« Zugang zum Dorfbach, Grunflachen
und Baume

« Moblierung mit Sitzgelegenheiten,
Spiel- und Aufenthaltszonen

* Erdgeschossnutzungen rund um den
Platz

« Raum fur Vereinsanlasse und Markte

* Ergebnis aus der Mitwirkung
(Echoraume)

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

23



4

Juventus

« Lebendiger Ortseingang

« Wohnungen mit grinem Innenhof fur
Aufenthaltsqualitat

« Neues Gemeindehaus und Gewerbe
« Einfahrt Tiefgarage ab neuer Strasse

* Entwicklung gemeinsam durch
Gemeinde, Baugenossenschaft Sud-
Ost und PK Ernst Schweizer AG

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 24
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Investitionen

* Gesamtinvestition Anteile Gemeinde in Mio. CHF
80 bis 100 Mio. Strasse 3.0

* Anteil Gemeinde Umgebung 0.5
25 Mio. Kauf Liegenschaft 1.1

* Erwartete Mehreinnahmen Zeitwert Gebaude 2.0
1 Mio. pro Jahr Abtausch Grundstlick 1.5

* Hohe lokale Wertschopfung Dorfplatz 1.0

Kauf Liegenschaft 1.3
Juventus mit Gdehaus 15.0

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 25



Teilrevision Verkehrsrichtplan

Albert Maierl
SNZ Ingenieure und Planer AG

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Ausgangslage

Zentrum / Zwillikerstrasse / Volg

* Anlieferungs- und Gewerbeverkehr

« P+R Bahnhof

* Engstellen

« Kurzzeitparkplatze

* Fuss- und Veloverkehr

« Schulwege

» Uberlastung und Konflikte

« Ruckstaus bei geschlossener Schranke

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 27
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Ziele

Vorgaben gemass Syntheseplanung und Testplanungen nach SIA

Das neue Dorfzentrum soll teils verkehrsfrei und verkehrsberuhigt gestaltet werden, wobei
planerische Massnahmen jedoch nicht zu einer unverhaltnismassigen Zunahme des
Verkehrsaufkommens westlich der Bahnstrecke fuhren durfen.

Ein verkehrsberuhigtes Zentrum mit einem attraktiven, belebten und autofreien Dorfplatz soll
die Begegnung im offentlichen Raum fordern und eine einladende Ausstrahlung erhalten.

Der durch die vorgesehene bauliche Verdichtung induzierte Verkehr darf das Dorfzentrum nicht
zusatzlich belasten. Der Bahnhof mit dem Park-&-Ride muss gut erreichbar sein, die
Anlieferung der Betriebe sowie Laden und die Erschliessung der Wohnquartiere muss
gewabhrleistet bleiben.

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 28



< Geprufte Varianten

Ubersicht
V1 Abhangen der Zwillikerstrasse von der Zurcherstrasse
V2 Sperrung Bahnibergang
V3 Nordzufahrt (Areal Ernst Schweizer AG)
V4 Westliche Fuhrung Uber die Zwillikerstrasse
V5 Aufhebung Vordere Zwillikerstrasse / Brucke
V6 Neue Erschliessungsspange Kreisel — Bahnhofplatz

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026




< Geprufte Varianten
Machbarkeit

V1 Abhangen der Zwillikerstrasse von der Zurcherstrasse
V2 Sperrung Bahnibergang

V3 Nordzufahrt (Areal Ernst Schweizer AG)

V4 Westliche Fuhrung Uber die Zwillikerstrasse

V5 Aufhebung Vordere Zwillikerstrasse / Brucke

Neue Erschliessungsspange Kreisel — Bahnhofplatz

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Nicht zweckmassig (Gewerbe)
Nicht genehmigungsfahig
Nicht genehmigungsfahig
Nicht zweckmassig (Schule)

Nicht umsetzbar

Wirksam, umsetzbair,

genehmigungsfahig

30



Linienfuhrungen Testplanung

Nutzwertanalyse

* Verkehrsablauf / Verkehrssicherheit
» Leistungsfahigkeit

* Veloverkehr

* Fussverkehr

« Machbarkeit

» Variante grun als Bestvariante

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Neue Erschliessungsspange

Alte Zwillikerstrasse-Bahnhof

* Fahrverbot Dorfplatz fur Autos

* Einbahnregime Kratzstrasse und Vordere
Zwillikerstrasse

 Tempo 30

« Keine zusatzliche Belastung Hintere
Bahnhofstrasse

* Ohne Strasse = weitere Verscharfung
der Konflikte, insbesondere Kratzstrasse /
Zwillikerstrasse

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Wirkung

« Entlastung des Zentrums
 Autofreier Dorfplatz

« Reduktion Konflikte
 Sicherstellung der Erschliessung
« Sichere Wege fur alle

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Entlastung im Zentrum

Werktagsverkehr 2040 mit / ohne neue Erschliessungsspange (Fz/Tag)
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Uberstauung Kreisel

« Aktuell: Rickstau bei geschlossenem — rutau s (s 2000)  RUUCKStau
Bahniibergang im Schnitt 70 Meter — tung Knotseberaih (65% 2t
(PP Juventus)

 Selten bis in den Kreisel (an den Ricisa 5%
Spitzenzeiten mittags und abends) jE

Rickstau: 95%
ca. 90m

» Kreisel nach Offnung der Schranke rasch
wieder frei

Ruckstau: 50%
ca. 50m

Gemeinde Hedingen
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Verhinderung Verkehrsverlagerung

Monitoring und mogliche Massnahmen

I\ NIRRT A
&‘i E Schwel .

* Regelmassige Verkehrserhebungen

« Erhohung Durchfahrtswiderstand
Arnistrasse und Zwillikerstrasse sudlich
Arnistrasse

* Rechtsabbiegeverbot Arnistrasse In
Zwillikerstrasse

* Unterbindung Durchfahrt Zwillikerstrasse

« Anpassung Steuerung Lichtsignal
Zurcherstrasse

Gemeinde Hedingen
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p Sicherheit

Fuss- und Veloverkehr

Bequeme Verbindungen
zwischen Quartieren, Bahnhof
und Zentrum

Dorfplatz bleibt fur Velos
befahrbar

Begegnungszonen und Tempo
30 im Zentrum

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Schulwegfuhrung

Verbesserungen im Zentrum

Verkehrsentlastung
Zwillikerstrasse

Keine zusatzliche Belastung der
Hinteren Bahnhofstrasse
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Planungsinstrumente

>\/ Verkehrsrichtplan
#\™" Strategische Planung fiir Verkehr und Erschliessung

Nutzungsplanung
Grundordnung: Was ist wo zulassig?

Gestaltungsplan Ernst Schweizer AG

Regeln fur ein konkretes Areal, abzustimmen mit Zone+

Zentrumsgestaltung -+ Sonderbauvorschriften (Zone+)

—°| Zusatzregeln fir Qualitdt und Entwicklung im Zentrum

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 38



Anderungen Verkehrsrichtplan

Eintrag neue Erschliessungsstrasse

b Orerce e

Kanton Ziirich 7
Gemeinde Hedingen rige L e

Gbernimmt die Festl den

. und legt die
chilessungsstrassen sowie Strassenaufwertungen auf kommunalen Strassen  Gestaltung des Zentrums ais Begegnungs
‘ucern sind Lisungen aufzuzeigen, wie die

1 unterircische ersetzt werden kinnen. Oberir

Offentliche Auflage (eine der bestehenden Strassen die Voraussetzungen an die Kassienung als o Kunden und Bescher
asse exful, werden keine Erschessungsstrassen sls bestehend eingetra-
‘o, Kap. 6 des Planungsberichtes nsch At 47 RPV  Kommunale Rchtpla- asse

Janung wird eine neue Verbindung Bahnhofplatz —
als Erschliessungsstrasse Kiassiert und im Plan einge-

Kommunaler Verkehrsrichtplan etung der Zenrum

sse (Bahnhofstrasst

Verkehrsienkung im Unterdor, incbesondere

o me 56).
Verhaben Koordnatnsniness i (sihe Verkehrsrichtplan und Abs. 4.3) rich-
P —— p— frer” der Beraungastele fir Unfalherhitung
picurmichutet mlon Facheton g st ein Gutachten, weiches durch ein Pla-
i - e Massnahmen zur Verkehrsberuhigung auf-
Richtplantext © | berabetung derVerehrienngim | Koordaaton it den ko I a9
Untesor,insbesondere beim Engpess | nlen Fachstellen
Offentiche Autage vom..bis micratta
Von der Gemeindeversammiung beschiossen am e fanter Nolwendighsit ergeben, e neve Erschies
naien Fachstellen N -
Der/Die Gemeindeprasident/in: Der/Die Gemeindeschreiber/in: ant pe vom Durchgangsverkehr und zur S ~
anto- ‘bindet als ,Bahnhofstrasse” den Bahnhofplatz
len Fachstalen i
o anto-
alen Fachstalen
lahnhof. | Neue Ersehiessungestrasse Koordnation mit den kanto
rstase nafen Fachstalen
BOV M.
en
o

les Durchgangverkehrs
dingen Gberwacht die Menge des Durchgangsverkehs auf der Hauptver-
olter-Zircherstrasse) und prift bei einer deutichen Zunzhme in Abstim-
‘gion Knonaveramt Massnahmen zu dessen Minderung.

e Buekon

19 . 1d Parkierungskonzept Zentrum
suisse

h/w[,),l'f Z(,‘.g/fi_.,/ 4

J 1 ~y

Jasepian 1npenieure AG raum + Ias =dingen erarbaitet in Verkehrs- und Parkierungskonzept fir das Gebiet
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Thuperraie (0850 e Teon +41 (054310 5770 Jssnahmen zur Optiierung der Verkehrsfinrung und zur Verkehrsberuhi-

Verkehrsrichtplan-Karte Verkehrsrichtplan-Text

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 39



Fragen und Diskussion

Philipp Gemperle

Die Botschafter Kommunikationsagentur AG

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Pause

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

41



Syntheseprojekt (Zone+)

Philipp Ullrich
Axess Architekten AG

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Ausgangslage

Zentrumsgestaltung

« Kaum Baulandreserven vorhanden
» Kleinteilige Parzellenstruktur

« Entwicklung erschwert

« Sehr heterogen

« Keine Raumfassung

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Ziele

Verdichtung als Katalysator

« Nachhaltige Entwicklung fur
Gesellschaft, Wirtschaft und Umwelt

* Verdichtung gemass neuem
Raumplanungsgesetz Bund und Kanton

« Teilbereiche mit eigener Identitat

 Vielfaltige Aufenthaltsqualitat innerhalb
der Bereiche

« Einheitliches, lebendiges Dorfgeflige

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 44



Zliele der Nachhaltigkeit

Basis Standard Nachhaltiges Bauen Schweiz ==snBs

Gesellschaft
Qualitat der Entwicklung

Angebot und
Erreichbarkeit

Gebrauchsqualitat

Wohlbefinden und
Gesundheit

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Wirtschaft

Lebenszyklus
Nutzbarkeit

Regionalokonomie

Umwelt
Klimaschutz
Energie

Ressourcenschonung und
Umweltschutz

Natur und Landschaft

45



p Stadtebau

Gesamtuberblick

Schaffung von Teilbereichen mit unterschiedlichen raumlichen Qualitaten

« Dorfplatz: Offentlicher Platz, Treffpunkt, Revitalisierung Bach
» Postareal: Vermittler zwischen Dorfbild und Industrieareal
« Magnolie: Grune Welt
* Juventus: Strassenfassung und Akzentsetzung am Kreisel
)\ \ 4 \) [
o’ ¢ \ , jot
)
B ¢ -\
’, i B -
-

Gemeinde Hedingen
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Stadtebau

Ubergeordnete Prinzipien
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Rhythmus, Dachformen und Freiraume

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Stadtebau

Nutzung

Wohnen

: Mégliche gewerbliche
e N utzung

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Magnolie

Juventus

| .

Wohnen

- Gewerbe

Wohnen

- Gewerbe

_‘ : Mégliche gewerbliche
e utzung
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Stadtebau
Dorfplatz

* Fokus Revitalisierung und Begegnung

* Orientierung Gebaude zur Strasse
und zum Platz

« Schaffung eines offenen Ortsbilds

* Belebung des Platzes durch
offentliche Erdgeschosse und
durchmischtes Wohnen

* \olg als dominantes Volumen bleibt
erhalten

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Stadtebau

Postareal

 Industriell, locker, durchlassig
* Verdichtetes, urbanes Wohnen

« Offene HoflUberbauung / Stellung der
Baukorper

* Vermittlung der Hohen zwischen
Industrie und Magnolie y

* Wechselspiel: Dichte und Grunraume

« Sockel und Hauptbau, industriell
gepragte Materialien

Gemeinde Hedingen
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Stadtebau

Magnolie

Dorflich, familiar, grune Welt

Konzentration der Baumassen mit
fliessenden Grunraumen

Uberleitung zum Dorf durch
WeiterfUhrung der Dachlandschatft

Volg als Hochpunkt bleibt Dominante
Anknupfung an Bestandshohen

Ortstypische Fassaden und
Materialien, inkl. Sockelgeschoss

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Stadtebau

Juventus

» Offentlich, dicht, strassenraumbildend
* Flachdach und Attika

» Lebendiger Ortseingang am Kreisel

* Neues Gemeindehaus

» Allseitige Ausrichtung

« Hohenstaffelung

* Gruner, geschutzter Innenhof

« Sockel, Regelgeschoss, Attika

Gemeinde Hedingen
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Sonderbauvorschriften (Zone+)

Seraina Schwizer
KEEAS AG

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Planungsinstrumente

>\/ Verkehrsrichtplan
#\™" Strategische Planung fiir Verkehr und Erschliessung

Nutzungsplanung
Grundordnung: Was ist wo zulassig?

Gestaltungsplan Ernst Schweizer AG
Regeln fur ein konkretes Areal, abzustimmen mit Zone+

Zentrumsgestaltung -+ Sonderbauvorschriften (Zone+)

—°| Zusatzregeln fir Qualitdt und Entwicklung im Zentrum

Gemeinde Hedingen
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Sonderbauvorschriften (Zone+)

Grundlagen gemass §79 Planungs- und Baugesetz

« Bauen nach Bauordnung bleibt moglich
* Anreize fur Verdichtung

. . . § 79. Sonderbauvorschriften ermoglichen
* Fruhe GesamtbetraChtung mit Splelraum und erleichtern die freiere Uberbauung
« Baubereiche statt Standardvorgaben besummier geexgneter Gebretenack

_ _ N N einheitlichen Gestaltungsgrundsiitzen.
« Situativ passende Hohen und Abstande

* Erhohte Anforderungen an Umgebung,
Okologie und Umwelt

Planungs- und Baugeset; (PBG)

Gemeinde Hedingen
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Sonderbauvorschriften (Zone+

Bestandteile

Textliche Vorgaben Plan zur Verortung der Vorschriften

4 Hedingen Kanton 2aren

Zentrumsplanung Hedingen

Sonderbauvorschriften Zone+

Stand vam 13, Apeil 2020
ir die 2. katanais Vorpriung
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Zentrumsplanung Hedingen
Plan Sonderbauvorschriften Zone+

1:500 (Format A2)
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< Sonderbauvorschriften (Zone+)

Anhange

Syntheseprojekt
Stadtebaulicher Vertrag

Kriterienbeschrieb Standard
Nachhaltiges Bauen Schweiz (SNBS)

Erlauternde Unterlagen

Planungsbericht
Verkehrliche Nachweise, Larmgutachten

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

KEEAS

==SNBS

Kritorienbeschrieb

SNBS-HOCHBAU
\ Verwitung.
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Plan
Inhalt

 Definition Geltungsbereich
* Drei Teilbereiche
* Post
« Magnolie
« Juventus
» Dorfplatz und Dorfbach tUberlagernd

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026




Bauvorschriften

Maximalvorgaben je Baubereich

* Fussabdruck

« Baumasse

 Hohe

« Dachform
 Reduzierte Geschosse

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Bauvorschriften

Kernelemente

« Geschosshohe im Erdgeschoss
* Nutzweise:
« Grundsatzlich Wohnen-Gewerbe

« Gewerbe im Erdgeschoss von D2,
E.L,M

» Vorspringende Gebaudeteile

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Parkierung

« Tiefgaragenzufahrt entlang der
Bahnhofstrasse (orange Linie)

* 0.5 bis 0.8 Parkplatze pro Wohnung
 Mind. 1 Velo-Parkplatz pro Zimmer

e Zusatzliche Massnahmen fur
Elektromobilitat

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Nachhaltige Bauweise und Umgebungsgestaltung

Grundsatz Kriterien
« Nachhaltiges Bauen Schweiz « Sommerlicher Warmeschutz
* Freiheit in Umsetzung « Energiebedarf Betrieb
« Nachweis im « Okologische Baustoffe
Baubewilligungsverfahren « \Wasser
« Sicherheit

 Biodiversitat
 Mobilitatsmassnahmen
= « Elektromobilitat

Gesellschaft Wirtschaft Umwelt

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 62



< Gestaltung und Qualitat

Beurteilung

* Hochwertige Siedlungs- und
Umgebungsgestaltung

» Gesamthaft bessere LOsung als
Regelbauweise

« Einordnung in die Umgebung
(Material, etc.)

« Syntheseprojekt ist
richtungsweisend

Gemeinde Hedingen
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< Gestaltung und Qualitat

Erdgeschosse

« Offene Vorbereiche und
Erdgeschoss-Fassaden in
spezifischen Baubereichen

 50% offen bzw. 100% offen

Gemeinde Hedingen
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Gestaltung und Qualitat

Freiraume

 Hochstammige Baume
* Trottoir an der Hinteren Bahnhofstrasse

» Moglichst hoher Anteil unversiegelter
und begrunter Freiraum

» Offentlicher Spielplatz bei Juventus

« Halboffentlicher Freiraum in jedem
Teilbereich

* Private Aussenraume bei Wohnungen

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026




< Gestaltung und Qualitat
Dorfplatz

Dorfplatz

« Abgrenzung zur Strasse

« (Grosskronige Strassenbaume
Dorfbach

« Beidseitiger Zugang

« Naturnahe Gestaltung
Separates Projekt

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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< Qualitatssicherung

Prufung im Baubewilligungsverfahren
durch externe Fachperson

Stellungnahme liegt mit dem Baugesuch
offentlich auf

Entscheid durch
Baubewilligungsbehorde

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Sonderbauvorschriften Zone+

Art. 18. Die Baubewilligungsbehorde
beauftragt eine unabhdngige Fachperson
mit der Ausarbeitung einer Stellungnahme
dartiber, ob das Bauvorhaben die
qualitativen Anforderungen erfiillt. Die
Stellungnahme ist mit dem Baugesuch
aufzulegen.
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< Stadtebaulicher Vertrag
Inhalt

« Berechnung Mehrwert BZO/Zone+
« Berechnung des Mehrwertausgleichs pro m?3
— Reduzierte Ansatze fur altersgerechtes Bauen
— Reduzierte Ansatze fur Gewerbe
— Reduzierte Ansatze fur gemeinnutzige Bautragerschaften
— Reduzierte Ansatze fur Nachhaltiges Bauen (SNBS-Kriterien)
* Verwendung des Mehrwertausgleichs (Ausgleichsfonds Gemeinde)

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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< Vergleich BZO / Sonderbauvorschriften

Baukorper
Bau- und Zonenordnung Zone+
Baumassenziffer Max. 2.9 vor Boni Ca. 4.2
Gebaudelange Bis 40 m (50 m Areal) Bis 55.4 m
Hohe Bis 10.5 m Firsthohe 17.2 m Firsthohe
Bis 14.0 m Flachdach 20.7 m Gebaudehohe
Bis 17.5 m Gebaudehohe
Dachform Keine Vorgaben Vorgaben je Teilperimeter
Stadtebau Keine Vorgaben Gute Gesamtwirkung,

Fussabdruck festgelegt

Gemeinde Hedingen
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< Vergleich BZO / Sonderbauvorschriften

Nutzung, Freiraume und Nachhaltigkeit

Bau- und Zonenordnung Zone+

Nutzung Wohnen und massig Zusatzlich Gewerbe und
storendes Gewerbe altersgerechtes Wohnen
Parkplatze Mind. 0.6 / Whg Mind. 0.5, max. 0.8 / Whg
Mind. 1 Veloparkplatz / Zi.
Spielplatz Pflicht (privat) Pflicht (offentlich)
Nachhaltigkeit 10 % Ausnutzungs-Bonus Nachhaltige Bauweise
(Energiestadt) (Okologie, Wasser,

Warmeschutz, Mobilitat)

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 70
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Vorgehen

Kantonale Vorprufung bis Sommer 2026
Offentliche Mitwirkung Herbst 2026
Uberarbeitung der Unterlagen

Beschluss Gemeinderat

Entscheid Gemeindeversammliung Marz 2027
Festsetzung durch Kanton

R o

Gemeinde Hedingen
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Fragen und Diskussion

Philipp Gemperle

Die Botschafter Kommunikationsagentur AG

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Stimmungsbild

Philipp Gemperle

Die Botschafter Kommunikationsagentur AG

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Fazit

Ruedi Fornaro
Gemeindeprasident

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Wie geht es weiter?

« Auflage nach den Sommerferien
* Teilrevision Verkehrsrichtplan
« Sonderbauvorschriften (Zone+)

* Nachste Informationsveranstaltung
* im November, im Hinblick auf die Gemeindeversammlung

 Gemeindeversammlung 3. Dezember
 Anderung Gestaltungsplan Ernst Schweizer AG
 Anderung Nutzungsplanung (Erweiterung Kernzone)

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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< Ausblick

Heute
August/
202 2027
026 6. Juni September November 3. Dezember 0 Februar Marz Juni
Infoveranstaltung Informationsveranstaltung Informationsveranstaltung Urnenabstimmung

Verkehrsrichtplan und
Sonderbauvorschriften
Auflage
Verkehrsrichtplan und
Sonderbauvorschriften

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Gemeindeversammlung:
Entscheid Gestaltungsplan
Ernst Schweizer AG und
Erweiterung Kernzone

Gemeindeversammlung:
Entscheid Verkehrsrichtplan
und Sonderbauvorschriften

Kreditantrag

76



Herzlichen Dank
fur lhre Aufmerksamkeit

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

77



	Folie 1
	Folie 2: Was wollen wir heute gemeinsam erreichen?
	Folie 3: Agenda
	Folie 4
	Folie 5
	Folie 6
	Folie 7: Gemeinsame Vision
	Folie 8: Planungsinstrumente
	Folie 9: Rückblick
	Folie 10: Informationsveranstaltung 28. März
	Folie 11: Änderung Gestaltungsplan / Erweiterung Kernzone 
	Folie 12: Zufahrt Ernst Schweizer AG
	Folie 13: Informationsveranstaltung 28. März
	Folie 14: Informationsveranstaltung 28. März
	Folie 15: Informationsveranstaltung 28. März
	Folie 16: Informationsveranstaltung 28. März
	Folie 17: Informationsveranstaltung 28. März
	Folie 18
	Folie 19: Teilbereiche
	Folie 20: Eigentumsverhältnisse
	Folie 21: Teilbereiche
	Folie 22: Autofreier Dorfplatz
	Folie 23: Autofreier Dorfplatz
	Folie 24: Juventus
	Folie 25: Investitionen
	Folie 26
	Folie 27: Ausgangslage
	Folie 28: Ziele
	Folie 29: Geprüfte Varianten
	Folie 30: Geprüfte Varianten
	Folie 31: Linienführungen Testplanung
	Folie 32: Neue Erschliessungsspange
	Folie 33: Wirkung
	Folie 34: Entlastung im Zentrum
	Folie 35: Überstauung Kreisel
	Folie 36: Verhinderung Verkehrsverlagerung
	Folie 37: Sicherheit
	Folie 38: Planungsinstrumente
	Folie 39: Änderungen Verkehrsrichtplan
	Folie 40
	Folie 41
	Folie 42
	Folie 43: Ausgangslage
	Folie 44: Ziele
	Folie 45: Ziele der Nachhaltigkeit
	Folie 46: Städtebau
	Folie 47: Städtebau
	Folie 48: Städtebau
	Folie 49: Städtebau
	Folie 50: Städtebau
	Folie 51: Städtebau
	Folie 52: Städtebau
	Folie 53
	Folie 54: Planungsinstrumente
	Folie 55: Sonderbauvorschriften (Zone+)
	Folie 56: Sonderbauvorschriften (Zone+)
	Folie 57: Sonderbauvorschriften (Zone+)
	Folie 58: Plan
	Folie 59: Bauvorschriften
	Folie 60: Bauvorschriften
	Folie 61: Parkierung
	Folie 62: Nachhaltige Bauweise und Umgebungsgestaltung
	Folie 63: Gestaltung und Qualität
	Folie 64: Gestaltung und Qualität
	Folie 65: Gestaltung und Qualität
	Folie 66: Gestaltung und Qualität
	Folie 67: Qualitätssicherung
	Folie 68: Städtebaulicher Vertrag
	Folie 69: Vergleich BZO / Sonderbauvorschriften
	Folie 70: Vergleich BZO / Sonderbauvorschriften
	Folie 71: Vorgehen 
	Folie 72
	Folie 73
	Folie 74
	Folie 75: Wie geht es weiter?
	Folie 76: Ausblick
	Folie 77

