Gemeinsam das Zentrum fur
morgen gestalten

Informations- und Diskussionsveranstaltung




4

Was wollen wir heute gemeinsam erreichen?

A Uberblick Uber den Stand der Arbeiten verschaffen

A Die raumplanerischen, verkehrlichen und baurechtlichen Grundlagen
der Zentrumsplanung verstehen

A Verkehrsrichtplan und Zone+ kennenlernen
A Offene Fragen und Unklarheiten klaren

A Mitwirkung fortsetzen

A Austausch und Diskussion ermdglichen

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026



Agenda

- EinfUhrung

- Ruckblick

- Gesamtprojekt

- Teilrevision Verkehrsrichtplan

- Syntheseprojekt

- Sonderbauvorschriften (Zone+)
- Zusammenfassung

- Fazit / Nachste Schritte

Gemeinde Hedingen
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Philipp Gemperle
Ruedi Fornaro
Christian Schlatter
Albert Maierl

Philipp Ullrich
Seraina Schwizer
Philipp Gemperle
Ruedi Fornaro



Stimmungsbild

Philipp Gemperle
Die Botschafter Kommunikationsagentur AG
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Ruckblick

Ruedi Fornaro
Gemeindeprasident

Gemeinde Hedingen
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Gemeinsame Vision

A Wir investieren in unsere Zukunft
A Wir schaffen unseren lebendigen Dorfplatz

Wir entlasten unser Zentrum vom Verkehr
Wir gestalten gemeinsam

Gemeinde Hedingen
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Planungsinstrumente

>\/ Verkehrsrichtplan

™" Strategische Planung fiir Verkehr und Erschliessung

Nutzungsplanung
Grundordnung: Was ist wo zulassig?

Gestaltungsplan Ernst Schweizer AG

Regeln fir ein konkretes Areal, abzustimmen mit Zone+

Zentrumsgestaltung o Sonderbauvorschriften (Zone+)

_O_

Zusatzregeln fur Qualitat und Entwicklung im Zentrum

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 8



< Ruckblick

Heute
Start 2026
2019 2020 2021-2022 2023 2024-2025  24.)uni 2025 28. Mérz 6. Juni
Genehmigung Kredit Testplanung Planung Teilprojekte Infoveranstaltung
Testplanung Gestaltungsplan Ernst Schweizer AG
und Erweiterung Kernzone
Festsetzung Planungszone Syntheseprojekt Informations- und Infoveranstaltung
Zentrum Diskussionsveranstaltung Verkehrsrichtplan und

Sonderbauvorschriften

Gemeinde Hedingen
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Informationsveranstaltung 28. Marz

Hohe Beteiligung, grosses Interesse T T m [
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Engagierte, konstruktive Diskussion

Gemeinde Hedingen
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Anderung Gestaltungsplan / Erweiterung Kernzone

A Auflage: 31. Mérz bis 29. Mai 2026

A Riuckmeldungen: 87 Antragstellende
(41 Gestaltungsplan, 46 Umzonung)

A Status: Riickmeldungen werden
zusammengefuhrt, Auswertung lauft

A Nachster Schritt:  Information tiber
Ergebnisse und weiteres Vorgehen

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 11



4 Zufahrt Ernst Schweizer AG

A Ernst Schweizer AG unterstitzt die Ansciger a
Zentrumsplanung und die geplante
ErSCh I |eSSU ngSStraSSG '.I'ra'\-ldi;i.onsfirma setzt auf neues Zentrum

in Hedingen

A Im Rahmen der Revision des
Gestaltungsplans soll ein interner | |
Erschliessungskorridor flr den
Betrieb freigehalten werden

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 12



Informationsveranstaltung 28. Marz

Was ist Innen bei der Zentrumsplanung am Wichtigsten?
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Was ist Innen bei der Zentrumsplanung am Wichtigsten?
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Informationsveranstaltung 28. Marz

Was ist Innen bei der Zentrumsplanung  am Wichtigsten ?
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< Informationsveranstaltung 28. Marz

Was ist Innen bei der Zentrumsplanung  am Wichtigsten ?

1. Verkehr —— _

\/< Verkehrsrichtplan

<~~~ Strategische Planung fiir Verkehr und Erschliessung
2. Dorfplatz

Sonderbauvorschriften (Zone+)

Zusatzregeln fur Qualitat und Entwicklung im Zentrum

3. Ortsbild ——

Gemeinde Hedingen
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Gesamtprojekt

Christian Schlatter
Gesamtprojektleiter Zentrumsplanung

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

18
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Gemeinde Hedingen
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Eigentumsverhaltnisse

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Gemeinde Hedingen
Baugenossenschaft Sud-Ost (BGSO)
HEVO Immobilien AG

Ernst Schweizer AG

PK Ernst Schweizer AG

E. und A. Schweizer

20



Teillbereiche

Dorfplatz Post

Magnolie

Gemeinde Hedingen
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Autofreier Dorfplatz

Grdsse und Nutzung
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Tot al rurd 16000 m
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Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 22



4

Autofreier Dorfplatz
Gestaltung

Zugang zum Dorfbach, Grinflachen
und Baume

Moblierung mit Sitzgelegenheiten,
Spiel- und Aufenthaltszonen

A
A
A Erdgeschossnutzungen rund um den
Platz

A

A

Raum fur Vereinsanlasse und Markte

Ergebnis aus der Mitwirkung
(Echoraume)

Gemeinde Hedingen
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Juventus

A Lebendiger Ortseingang

A Wohnungen mit griinem Innenhof fiir
Aufenthaltsqualitat

A Neues Gemeindehaus und Gewerbe
A Einfahrt Tiefgarage ab neuer Strasse

A Entwicklung gemeinsam durch
Gemeinde, Baugenossenschaft Sud-
Ost und PK Ernst Schweizer AG

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Investitionen

A Gesamtinvestition
80 bis 100 Mio.

A Anteil Gemeinde
25 Mio.

A Erwartete Mehreinnahmen
1 Mio. pro Jahr

A Hohe lokale Wertschépfung

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Anteile Gemeinde
Strasse

Umgebung

Kauf Liegenschaft
Zeitwert Gebaude
Abtausch Grundsttick
Dorfplatz

Kauf Liegenschatft
Juventus mit Gdehaus

in Mio. CHF
3.0

0.5

1.1

2.0

1.5

1.0

1.3

15.0
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Tellrevision Verkehrsrichtplan

Albert Maierl
SNZ Ingenieure und Planer AG

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Ausgangslage

Zentrum / Zwillikerstrasse / Volg

Anlieferungs- und Gewerbeverkehr
P+R Bahnhof

Engstellen

Kurzzeitparkplatze

Fuss- und Veloverkehr

Schulwege

Uberlastung und Konflikte

Rlckstaus bei geschlossener Schranke

o Io Po Io Do Io Do I»

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026 27
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Zlele
Vorgaben geméass Syntheseplanung und Testplanungen nach SIA

Das neue Dorfzentrum soll teils verkehrsfrei und verkehrsberuhigt gestaltet werden, wobei
planerische Massnahmen jedoch nicht zu einer unverhaltnismassigen Zunahme des
Verkehrsaufkommens westlich der Bahnstrecke fiihren dirfen

Ein verkehrsberuhigtes Zentrum  mit einem attraktiven, belebten und autofreien Dorfplatz soll
die Begegnung im offentlichen Raum férdern und eine einladende Ausstrahlung erhalten.

Der durch die vorgesehene bauliche Verdichtung induzierte Verkehr darf das Dorfzentrum nicht
zusatzlich belasten . Der Bahnhof mit dem Park-&-Ride muss gut erreichbar sein, die
Anlieferung der Betriebe sowie Laden und die Erschliessung der Wohnquartiere muss
gewabhrleistet bleiben

Gemeinde Hedingen
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Geprufte Varianten

Ubersicht
V1 Abhangen der Zwillikerstrasse von der Zurcherstrasse
V2 Sperrung Bahnubergang
V3 Nordzufahrt (Areal Ernst Schweizer AG)
V4 Westliche Fuhrung tber die Zwillikerstrasse
V5 Aufhebung Vordere Zwillikerstrasse / Brlicke
V6 Neue Erschliessungsspange Kreisel i Bahnhofplatz

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Geprufte Varianten
Machbarkeit

V1 Abhangen der Zwillikerstrasse von der Zurcherstrasse
V2 Sperrung Bahnubergang

V3 Nordzufahrt (Areal Ernst Schweizer AG)

V4 Westliche Fuhrung tber die Zwillikerstrasse

V5 Aufhebung Vordere Zwillikerstrasse / Brlicke

Neue Erschliessungsspange Kreisel i Bahnhofplatz

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026

Nicht zweckmassig (Gewerbe)
Nicht genehmigungsfahig
Nicht genehmigungsfahig
Nicht zweckmassig (Schule)

Nicht umsetzbar

Wirksam, umsetzbar,

genehmigungsfahig

30
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LinienfUhrungen Testplanung

Nutzwertanalyse

Verkehrsablauf / Verkehrssicherheit
Leistungsfahigkeit

Veloverkehr

Fussverkehr

Machbarkeit

Variante grun als Bestvariante

Do Io Do Io Po Ix

Gemeinde Hedingen
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Neue Erschliessungsspange
Alte Zwillikerstrasse -Bahnhof

A Fahrverbot Dorfplatz fiir Autos

A Einbahnregime Kratzstrasse und Vordere
Zwillikerstrasse

A Tempo 30

A Keine zusétzliche Belastung Hintere
Bahnhofstrasse

A Ohne Strasse A weitere Verscharfung
der Konflikte, inshesondere Kratzstrasse /
Zwillikerstrasse

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Wirkung

To To Do To o

Entlastung des Zentrums
Autofreier Dorfplatz

Reduktion Konflikte
Sicherstellung der Erschliessung
Sichere Wege fur alle

Gemeinde Hedingen
Informationsveranstaltung zur Zentrumsplanung | 6. Juni 2026
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Entlastung im Zentrum

Werktagsverkehr 2040 mit / ohne neue Erschliessungsspange (Fz/Tag)

RO R W2
@ | #r_’,.,‘,.  " | AEm _ = 7-'0; |
OZ | \ Y \% 4 | \,,_ ~

=
[ooeil= |

&
&-\4
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Uberstauung Kreisel

A Aktuell: Rickstau bei geschlossenem R_kitEBth???ziggZﬁ?E)hl Riickstau
Bahniibergang im Schnitt 70 Meter  tung Knolenberech (95%) 2040
(PP Juventus)

A Selten bis in den Kreisel (an den s
Spitzenzeiten mittags und abends) /]

A Kreisel nach Offnung der Schranke rasch
wieder frei

Rickstau: 95%
ca. 90m

Ruckstau: 50%
ca. 50m
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< Verhinderung Verkehrsverlagerung

Monitoring und maogliche Massnahmen

A Regelmassige Verkehrserhebungen

A Erhéhung Durchfahrtswiderstand
Arnistrasse und Zwillikerstrasse sudlich
Arnistrasse

A Rechtsabbiegeverbot Arnistrasse in
Zwillikerstrasse

A Unterbindung Durchfahrt Zwillikerstrasse

A Anpassung Steuerung Lichtsignal
Zurcherstrasse
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4 Sicherheit

Fuss - und Veloverkehr

A Bequeme Verbindungen
zwischen Quartieren, Bahnhof
und Zentrum

A Dorfplatz bleibt fiir Velos
befahrbar

A Begegnungszonen und Tempo
30 im Zentrum

Gemeinde Hedingen
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Schulwegfuhrung
A Verbesserungen im Zentrum

A Verkehrsentlastung
Zwillikerstrasse

A Keine zuséatzliche Belastung der
Hinteren Bahnhofstrasse
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Planungsinstrumente

>\/ Verkehrsrichtplan

™" Strategische Planung fiir Verkehr und Erschliessung

Nutzungsplanung
Grundordnung: Was ist wo zulassig?

Gestaltungsplan Ernst Schweizer AG

Regeln fir ein konkretes Areal, abzustimmen mit Zone+

Zentrumsgestaltung o Sonderbauvorschriften (Zone+)

_O_

Zusatzregeln fur Qualitat und Entwicklung im Zentrum
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Anderungen Verkehrsrichtplan

Eintrag neue Erschliessungsstrasse

Verkehrsrichtplan-Karte
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Verkehrsrichtplan-Text
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