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6.0.4 Kommunale Planung

Verabschiedung Teilrevision Zentrumsplanung, Umzonung Kernzone zur
offentlichen Auflage

Genehmigung

Sachverhalt

Im Rahmen der Zentrumsplanung verfolgt die Gemeinde Hedingen das Ziel, das Ortszentrum funktional und stid-
tebaulich zu stérken. Das Zentrum wurde im Raumlichen Entwicklungskonzept (REK) als vorrangiges Entwick-
lungsgebiet definiert. Die Ergebnisse der abgeschlossenen Testplanung wurden in die Richt- und Nutzungsplanung
Uberfiihrt.

Ziel dieser Teilrevision ist die Umzonung von Flachen im Zentrum in eine Kernzone, um die Entwicklungsméglich-
keiten in diesem Bereich zu optimieren und die ortsbauliche Identitit zu sichern.

Das Dossier zur Umzonung der Kernzone wurde bereinigt und zur dffentlichen Auflage vorbereitet. Die kantonale
Vorpriifung wurde abgeschlossen; die Auflagen und Hinweise des Amtes fir Raumentwicklung sind im Planungs-
bericht (Kapitel 8) umgesetzt. Im Anderungsplan wurden die Signaturen «Sonderbauvorschriften» und die Aufhe-
bung «Arealiberbauung zulassig» entfernt.

Die offentliche Auflage ist fir Anfang des kommenden Jahres vorgesehen, paraltel zur Anderung des Verkehrs-
richtplans und der Baulinien.

Erwidgungen

Die Umzonung zur Kernzone stellt einen wesentlichen Bestandteil der Zentrumsplanung dar. Sie dient nicht der
Verdichtung im klassischen Sinne, sondern der Optimierung der Entwicklungsméglichkeiten innerhalb des Zent-
rums, wahrend gleichzeitig die bestehende stédtebauliche Struktur gesichert wird.

Die Erweiterung der Kernzone in den Bereichen entlang der Ziircherstrasse gewihrleistet, dass das Ortsbild von
kantonaler Bedeutung erhalten bleibt. Dies tragt zur Bewahrung der ortsbaulichen Identitdt bei und stellt ein Ge-
gengewicht zum Transformationsprozess dar. Die Massnahme fordert eine vertragliche Entwicklung des Zentrums,
ohne die historische Struktur zu gefahrden.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch die Revisionsvorlage wichtige Elemente der Zentrums-
planung verbindlich fiir die Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimer umgesetzt werden. Die im REK zur Zent-
rumsentwicklung sowie in der Testplanung definierten Entwicklungsziele wurden beriicksichtigt und umgesetzt.
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Mit der Erweiterung der Kemzone wird die Struktur des Gebiets entlang der Zircherstrasse, angrenzend an das
Ortsbild von kantonaler Bedeutung, gesichert. Dies trégt zur Bewahrung der ortsbaulichen Identitét bei und schafft

ein Gegengewicht zum Transformationsprozess der baulichen Verdichtung, wodurch dieser vertraglicher gestaltet
wird.

Fiir das Verfahren sind folgende Dokumente massgebend:

Planungsbericht nach Art. 47 RPV, Umzonung Kernzone
Teilrevision Nutzungsplanung Kernzone Zentrum
Kernzonenplan Erweiterung Zentrum

Der Gemeinderat beschliesst

1. Die bereinigte Fassung des Dossiers Umzonung Kernzone wird verabschiedet und zur éffentlichen Auflage
freigegeben.

2. Die offentliche Auflage der Unterlagen erfolgt Anfang des kommenden Jahres parallel zur Anderung des Ver-
kehrsrichtplans und der Baulinien. Die Auflagedaten werden auf den Titelblattern erganzt.

3. Die Abteilung Bau & Immobilien wird mit der Durchfiihrung der 6ffentlichen Auflage und der weiteren Verfah-
rensschritte beauftragt.

4. Mitteilung an:
O Baudirektion Kanton Ziirich, Amt fiir Raumentwicklung, Abteilung Raumentwicklung,

Stampfenbachstrasse 12, 8090 Zirich

Gesamtprojektleitung Zentrumsplanung (per E-Mail)

suisseplan Ingenieure AG, Gaby Horvath (per E-Mail)

Vorsteher Hochbau & Energie (per E-Mail)

Bereichsverantwortliche Hochbau (per E-Mail)

Bau & Immobilien (Akten)
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